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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

BAO CAO CUA TONG GIAM POC

Téng Gidm dbc Cong ty C5 phin Bat dong san Khai Hoan Land (gox tét 1a “Cong ty”) trinh bay béo cédo nay
ciing v&i Béo cdo tai chinh hop nhét ciia Cong ty cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019.

HOQI PONG QUAN TRI VA TONG GIAM POC

Céc thanh vién ctia Hoi ddng Quén trj va Tong Gidm dbc da diéu hanh Cong ty trong ndm tai chinh két thic
ngdy 31/12/2019 va d&én ngay 14p béo céo ndy gdm:

Hoi déng Quaén tri

Ong Nguyén Khai Hoan Chu tich
Ong V& Cong Son Thanh vién
Ba DPinh Thi Nhat Hanh Thanh vién

Téng Gidm dbc
Ba Pinh Thj Nhat Hanh Téng Gidm dbc - dai dién phap lut
TRACH NHIEM CUA TONG GIAM POC

Téng Glam dbe Cong ty ¢6 trach nhiém 14p bio cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2019, phan énh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh va t1nh hinh Iuu chuyen tién té hop nhit ctia Cong ty trong nim tai chinh. Trong viéc lap bdo céo tai
chinh nay, Téng Giam déc duoc yéu ciu phai:

e Tuén thi chuén myc ké todn Viét Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép va c4c quy dinh phap 1y c¢6 lién
quan dén viéc 14p va trinh bay bédo céo tai chinh hop nhét;
Lwa chon céc chinh sach ké toén thich hop va ép dung céc chinh sich d6 mét cach nhét quan;

e Duaracéc xét doan va ude tinh mot cach hop 1y va than trong;
Néu rd cdc nguyén tic ké toan thich hop c6 duge tuén thu hay khong, c6 nhitng dp dung sai l¢ch trong
yéu can dugc céng bé va gan thich trong béo céo tai chinh hgp nhit hay khong;

e Thiét 14p va thuc hién klem sodt ndi by mot cach hitu hi¢u cho myc dich 18p va trinh bay béo cdo tai
chinh hop nhét hop Iy nhim han ché rii ro va gian 14n; va

e Lép bdo céo tai chinh hop nhét trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Cong ty
s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Téng Giam dbc Cong ty chju trich nhiém dam béo ring sé ke todn dugc ghi chép mét cdch phu hop dé phan
anh hop ly tinh hinh tai chinh cua Céng ty & bt ky thai diém nao va dam bao ring bio cdo tai chinh hop
nhét dugc I4p va trinh bay tuén thi' chudn myc ké toan Viét Nam, ché d6 ké todn doanh nghi¢p va cc quy
dinh phép ly c6 lién quan t6i viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhit. Téng Gidm doc ciing chiu
trach nhiém dam bdo an toin cho tii sin clia Cong ty va thuc hién céc bién phap thich hgp dé ngan chin va
phat hién céc hanh vi gian 14n va sai pham khéc.

Tong Glém dbe xéc nhén ring Cong ty d tudn thi cdc yéu ciu néu trén trong viéc 1ap va trinh bay bao céo
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Cong ty TNHH Kiém toan An Viét
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S6: 103/2020/BCKT-AVI-TC1
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Hoi dong Quén trj va Ba Tong Gidm déc
Cong ty C6 phin Bit dong san Khai Hoan Land

Chting t6i da kiém toan béo cdo tai chinh hop nhét kém theo ciia Cong ty Cb phan B4t dong san Khai Hoan Land
(goi tat 1 “Cong ty”), dugc 1ap ngay 01 thédng 07 ndm 2020, tir trang 04 dén trang 23, bao gdm Bang cén dbi ké
toan hop nhét tai ngdy 31 thang 12 nam 2019, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Bdo cdo luu
chuyén tién t& hop nhét cho ndm tai chinh két thiic cling ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh hgp nhét.

Trach nhiém ciia Téng Gidm déc

Téng Gidm dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hqp 1y B4o cdo tai chinh hop nhét
ciia Cong ty theo Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghlep va céc quy dinh phép 1y c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé kiém sodt ndi bd ma Tong Gidm
doc xac dinh 1a can thiét d& dam bao cho viéc 14p va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhat khong cé sai s6t trong
yéu do gian 1an hoic nhadm 14n.

Trach nhiém ciia Kiém to4n vién

Trach nhiém ciia chiing t6i 1 dua ra y kién vé Bdo céo tai chinh hop nhét duva trén két qua ciia cuge kiém toan.
Chung t6i d4 tién hanh kiém toan theo c4c Chudn muc kiém to4n Viét Nam. Céc chudn myc nay yéu cu ching t6i
phai tuan thu chudn muc va céc quy dinh vé dao dic nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé
dat dugc sy dam bao hgp 1y vé viéc liéu Béo cdo tai chinh hgp nhét ctia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay
khong.

Céng viée kiém toan bao gdm thyuc hién cac thi tuc nhim thu thip cac bing chimg kiém todn vé cac sb liéu va
thuyét minh trén Béo céo tai chinh hop nhét. Céc thu tuc kiém toan dugc lya chon dya trén xét doan ciia kiém toan
vién, bao gdm dénh gia riii ro c6 sai sot trong yéu trong bao céo tai chinh hop nhat do gian 14n hodc nhdm 14n. Khi
thuc hién danh gid céc rai ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi by cia Cong ty lién quan dén viéc 1ap
va trinh bay Bdo céo tai chinh hop nhét trung thuc, hop ly nhém thiét ké cac thi tuc kiém toan pht hop véi tinh
hinh thyc té, tuy nhién khong nhdm muc dich dua ra y kién vé higu qua cia kiém soat ndi bo ciia don vi. Cong
viéc kiém toan ciing bao gbm danh gia tinh thich hop cua céc chinh sach ke toan dugc ap dung va tinh hop ly cua
cac ude tinh ké toan ciia Téng Giam ddc ciing nhu dénh gid viée trinh bay téng thé Béo cdo tai chinh hop nhét.

Chung t6i tin tudng rang cac bing chimg kiém todn ma ching t6i da thu thap dugc 1a ddy du va thich hop 1am co
sO cho y kién kiém toédn cua chiing toi.

7 oK - oA I3 oA
Y kiéen cia Kiém toan vién

Theo y klen ctia chung t6i, bdo cdo tai chinh hop nhit da phan 4nh trung thuc va hop 1y, xét trén cac khia canh
trong yéu, tinh hmh tai chinh hop nhat cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2019, ciing nhu két qua hoat dong
il a8 \ hinh luu chuyen tién t& hop nhit cho nam tai chinh két thiic cing ngay, phu hop v6i Chuén

Nam Ché do ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh
d

Vii Binh Minh boan Thu Hing
Tong Gidm dée Kiém toédn vién
S6 Gidy CN PKHNKT 0034-2018-055-1 S6 Giay CN DKHNKT 1396-2018-055-1

Thay mgt va dai di¢n c{to )
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha Ngi, ngay 01 thang 07 nam 2020

Partnering for Success

1~ 1



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2019

CHI TIEU
A - TAI SAN NGAN HAN

I. Tién va cic khodn tuong dwong tién
1. Tién
II. Céc khoan phai thu ngin han
1. Phai thu ngén han ctia khéch hang
2. Tré truée cho ngudi ban ngén han
3. Phai thu ngén han khic
II1L. Tai sdn ngin han khic
1. Chiphi tra truéc ngén han
2. 'Thué GTGT dugc khiu trir
B - TAI SAN DAI HAN'
I. Céic khodn phéi thu dai han
1. Phai thu dai han khic
II. Taisén cb dinh
1. Taiséan cd dinh hitu hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon lup ké
2. Taisén cd dinh v6 hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon lup ké
III. Tai san dé dang dai han
1. Chi phi san xuét, KD d& dang dai han
2. Chiphi xdy dung co ban d& dang
IV. Tai sian dai han khac
1. Chi phi tra trudc dai han
TONG CQNG TAI SAN .

Mi Thuyét

s6
100

110
111

130
131
132
136

150
151
152

200

210
216

220
221
222
223
227
228
229

240
241
242

260
261

270

minh

10

11

12

MAU SO B01 - DN/HN

31/12/2019

Pon vi tinh: VND

01/01/2019

668.970.368.279

19.293.115.973
19.293.115.973
649.130.332.629
13.162.340.265

599.206.686.754
36.761.305.610

546.919.677

545.527.677
1.392.000.

730.775.484.255

516.656.437.000
516.656.437.000

72.730.052
11.281.302
2.985.914.820
(2.974.633.518)
61.448.750
221.215.500
(159.766.750)

213.726.643.054
599.989.498
213.126.653.556
319.674.149
319.674.149

681.607.950.949

24.860.192.738
24.860.192.738

655.732.218.850
11.370.244.965
640.441.316.842
3.920.657.043

1.015.539.361
756.719.526
258.819.835

732.199.237.800

517.425.101.000
517.425.101.000

618.419.330
483.232.080
2.985.914.820
(2.502.682.740)
135.187.250
221.215.500
(86.028.250)

213.639.826.854
599.989.498
213.039.837.356
515.890.616
515.890.616

1.399.745.852.534

1.413.807.188.749




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

C-

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2019

CHI TIEU
NQ PHAI TRA

No nggm han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién truée ngén han
Thué va céc khoan phai nop Nha nuée
Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ngén han khéc

. Ng dai han

Phai tra dai han khéc

Vay va ng thué tai chinh dai han
VON CHU SO HO'U

Vén chii s& hiru

Von gdp cua chi s& hitu

MAU SO B01 - DN/HN

BPon vi tinh: VND

- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 411a

Loi nhudn sau thué chua phéan phéi

- LNST chua phdn phéi liy ké dén cudi
ky truce

- LNST chia phdn phéi ky nay

TONG CONG NGUON VON

Nguoi lap

Khu Viét Nghia

K
N Ay 31/12/2019 01/01/2019
s0 minh

300 138.376.874.709  162.593.853.262
310 109.176.874.709  151.593.853.262
311 14 406.297.636 2.542.480.076
312 16 59.529.948.562 72.269.090
313 13 7.132.494.924 8.817.438.496
314 8.728.678.479 4.029.256.210
315 15 18.711.269.101 17.621.455.058
319 17 14.668.186.007  118.510.954.332
330 29.200.000.000  11.000.000.000
337 17 11.000.000.000  11.000.000.000
338 18 18.200.000.000 :
400 1.261.368.977.825  1.251.213.335.487
410 19 1.261.368.977.825 1.251.213.335.487
411 1.200.000.000.000  1.200.000.000.000
1.200.000.000.000  1.200.000.000.000

421 61.368.977.825  51.213.335.487
421a 51.213.335.487  34.780.127.850
421b 10.155.642.338  16.433.207.637
440 1.399.745.852.534 _ 1.413.807.188.749
TP. Hé Chi Minh, ngay 01 thang 07 nam 2020

K& todn truéng

-

Phiing Quang Hai

Dmh Thi Nhat Hanh



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

MAU SO B02 - DN/HN
Don vi tinh: VND

Mi Thuyét

CHI TIEU Pl Niim 2019 Nim 2018
s0O minh
1. Doanh thu bin hang va cung c4p dich vu 01 20 136.649.941.164 171.055.143.863
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
A A ” Y Y A
3. :i)i‘;:“v"“th“ thodn've bin hing vacnugiehn: 4, 136.649.941.164  171.055.143.863
4. Gi4 vén hang ban 11 21 89.144.410.598  95.549.786.068
Loi nhuin gfp vé bin hang va cung cip
5. i v 20 47.505.530.566  75.505.357.795
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 22 25.272.978.518 12.671.817
7. Chi phi tai chinh 22 23 910.202.719 .
- Trong dé: Chi phi ldi vay ' 23 546.202.719 -
8. Chi phi ban hang 25 24 35.141.663.442  26.157.224.175
9. Chi phi quéan ly doanh nghiép 26 25 22.384.068.396  21.775.955.464
10. Loi nhuén thuln tir hoat dong kinh doanh 30 14.342.574.527 27.584.849.973
11. Thu nhap khéc 31 26 20.299.131 1.024.899.885
12. Chi phi khac 32 27 982.473.603 6.093.280.696
13. Loi nhuén khéc 40 (962.174.472)  (5.068.380.811)
14. Téng lgi nhuin ké todn trudc thué 50 13.380.400.055  22.516.469.162
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 3.224.757.717 6.083.261.525
16. Chi phi thué TNDN ho#n lai 52 - -
17. Loi nhuéin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 10.155.642.338 16.433.207.637
18. Loi nhudn sau thué ciia céng ty me 61 10.155.642.338  16.433.207.637
19. Lm’ nhudn sau thué cia co déng khong kiém 62 ) )
soat )
20. Lai co ban trén ¢b phiéu 70 85 137
TP. Hé Chi Minh, ngay 01 thdng 07 ndm 2020
Ngudi ldp Ké todn truéng %

~ %o
E . \©
/ VY‘/ gl J
7 , w3
Khu Viét Nghia Phiing Quang Hai "hj Nhit Hanh



CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN KHAI HOAN LAND
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II.

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phuong phdp gidn tiép)
Cho nim tai chinh két thtic ngay 31/12/2019

CHi TIEU - Ma s6
Luu chuyén tidn tir hoat dong kinh doanh
Le¢i nhuén trudce thué 01
Piu chinh cho cdc khoin
- Khau hao TSCP 02
- L4i, 15 tir hoat dong dau tu 05
- Chi phi Ii vay 06
Lg¢i nhufin tir hoat djng kinh doanh truéc

Re. K x 08
thay doi von luu dong
- Téng céc khoan phéi thu 09
- Tang, gidm hang tén kho 10
- Téang, glém khoan phai tra (khéng k& 1ai vay pha1 1

tra, thué TNDN phai nop)

- Tang, gidm chi phi tra trudc 12
- Tién l4i vay d4 tra 14
- Thué thu nhép doanh nghiép d& ndp 15

Luu chuyén tidn thuin tir hoat dong kinh doanh 20
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
Tién chi mua sim, xay dung TSCD va cédc TSDH

“khéc 21
Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc céng cu ng cia
B 24
don vi khéc
Tién thu hdi d4u tu gép vén vio don vi khéc 26
Tién thu I4i cho vay, ¢ tirc va lgi nhuan dugc chia 27
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong diu tu 30
.LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
. Tién thu tir di vay 33
Luu chuyén tidn thuén tir hoat djng tai chinh 40
Luu chuyén tién thuin trong nim 50
Tién va tuong duong tidn diu nim 60
Tién va tuwong duong tidn cudi nim 70

Nguwoi lap Ke toan truéng
Khu Vigt Nghia Phung Quang Hai

MAU SO B03 - DN/HN

Pon vi tinh: VND

Néim 2019 Niim 2018
13.380.400.055  22.516.469.162
545.689.278 856.266.553
(25.272.978.518) (12.671.817)
546.202.719 -
(10.800.686.466)  23.360.063.898
31.515.478.056  (74.057.279.406)

‘ 8 76.257.455
(39.558.474.745)  91.414.159.604

407.408.316
(546.202.719)
(6.083.261.525)
(25.065.739.083)

(86.816.200)

1.385.478.518
1.298.662.318

18.200.000.000
18.200.000.000

' (5.567.076.765)

24.860.192.738
19.293.115.973

CO PHAN
BAT BONG SAN

o P HR
Pinh Thi Nhit Hanh

(118.010.865)

(3.937.023.670)
36.738.167.016

(379.443.955.773)

281.000.000.000
80.172.940.000

(18.271.015.773)

18.467.151.243
6.393.041.495
24.860.192.738



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Cc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi voi bao cdo tai chinh kém theo

1.

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire s& hiru vén

Cong ty CH phin Bt dong san Khai Hoan Land (truéc day 1a Céng ty Cb phan Bét dong san
Nguyén Khai Hoan) (g01 tit 1a “Cong ty”) 1a cong ty co phan dugc thanh 18p theo Gidy chu'ng nhéin
dang ky kinh doanh s6 0309139261 do S& ké hoach va DAu tu thanh phé Hb Chi Minh c4p I4n dau
ngay 24 thang 07 nam 2009, déng ky thay dbi 14n thir 18 ngay 21/08/2019.

Theo Gidy chimg nhéan ding ky doanh nghiép ding ky thay dm 14n thir 17 vén didu 1é cia Cong ty

14 1.200.000.000.000 VND, dugc chia thanh 120.000.000 cb phin bing nhau, ménh gis mot cd phin
14 10.000 VND.

Téng sb nhan vién clia Cong ty tai ngdy 31 thdng 12 ndm 2019: 878 ngudi (tai ngay 31 thang 12
nam 2018: 595). '

Nganh nghé kinh doanh chinh va hoat djng chinh

Nganh nghe kinh doanh ctia Cong ty 1a tu vAn, mdi gidi, ddu gia bit déng san, ddu g1a quyén sir
dung dAt; x4y dung nha c4c loai; chudn bj mat bang, dich vu khéch san dat tiéu chuén trén ba sao
(khong hoat dong tai tru so); dai 1y du lich; t chirc gidi thiéu va xic tlen thuong mai; quang céo;
xdy dyng cong trinh k¥ thuét dén dung khéc; xay dung cong trinh dudng sét va dudong b; nha hang
va céc dich vu an uéng phuc vu luu dong; diéu hanh tour du lich; kinh doanh bét dong sin, quyén sir

" dung dét thudc chi s¢ hitu, chit sir dung hodc di thug; bén lé hang héa khéc méi trong céc cira hang
chuyén doanh; hoat dong thiét k& dan dung; dich vu chim séc va duy tri canh quan; ban budn do

dung khéc cho gia dinh; gido duc nghé nghiép.
Hoat ddng chinh ctia Cong ty trong ndm la fu vén, moi gi6i bat dong san.
Chu k¥ san xuit, kinh doanh théng thudng:

Chu ky san xuét, kinh doanh thng thudng ctia Céng ty dugc thuc hién trong thoi gian khéng qui
12 théng.

CAu tric doanh nghiép

Tai n ay 31 thang 12 ndm 2019, Cong ty dang dAu tur tryc tiép vao hai (02) cong ty con. Thong tin
chi ti€t v& céc cong ty duge ddu tu ndy nhu sau:

Thanhlp Ty  Quyén
vi hoat déng S hitu bidu quyét
Céng ty TNHH PAu tur dja 6c An-pha TP HCM  100%  100%  Kinh doanh - méi gii BDS

Céng ty TNHH Pau tu kinh doanh . . : I
Dia bc An Thinh Phét TPHCM 100%  100%  Kinh doanh - méi giéi BDS

Hoat dong chinh

Ngoai ra, tai ngdy 31 théng 12 ndm 2019, Cong ty c6 cac chi nhanh, vin phong dai di¢n nhu sau:

STT Loai hinh Tén rit gon Pia chi

1 Chinhénh Pa Néng 117 Nguyén Tét Thanh, Phutng Thanh Binh,
Quén Hai Chéu, TP. Da Ning

2 Chi nhanh San Kim Son Lo B8-B9 Ngu‘yén Hitu Tho, Phuong Tan Phong,
Quén 7, TP. HO Chi Minh
3 Chinhénh San My Toan 1 S6 1479 Nguyén Vin Linh, Khu phé M§ Toén 1 -

H3, Phudng Tén Phong, Quan 7, TP. H Chi Minh




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Cdc thuyét minh nay la mgt by phdn hop thanh va cdn duge doc déng théi voi bdo cdo tai chinh kém theo

4 Vin phong San My Toan 3 970 Nguyén Vin Linh, Khu M§ Toan 3, Phudng
dai dién Téan Phong, Quén 7, TP. Hb Chi Minh
5 Chi nhénh San Tha Thiém S6 288 Tran Nao, Phuong Binh An, Quén 2, TP.
Hb Chi Minh

‘6 Chinhénh Nguyén Hitu Canh 2 11C Nguyén Hiru Canh, Phuong 19, Quén Binh
Thanh, TP. H6 Chi Minh

7  Vin phong Dragon Park 2 DP-03 Dragon Parc 2, Nguyén Hiru Tho, X4
dai dién Phuéc Kién, Huyén Nha Bé, TP. Hb Chi Minh
8 Chi nhéanh Him Lam L6 B10-B11, Khu dan‘cu Kim Son, Phuong Tan
_ Phong, Quén 7, TP. H6 Chi Minh
9  Chinhédnh Sala SH5-7, $6 75 Nguyen Co Thach, Phudong An Lgi

Péng, Quéan 2, TP. Hb Chi Minh
10  Chinhénh Nguyén Hiru Canh 1 Lake View I, Can LV1-A106 + LV1-A206, 63
Phudng An Khénh, Quéan 2, TP. Hd Chi Minh
11 Chinhénh SGpearl Cin S-16 , 92 Nguyén Hitu Canh, Quan Binh
Thanh, TP. H6 Chi Minh

2. NIEN PQ KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nién dd ké todn

Nién d6 ké toan ctia Céng ty bét diu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vio ngdy 31 théng 12 nim
duong lich.

Pon vj tién té sir dung trong ké todn: Ddng Viét Nam (VND)
3. CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Béo cdo tai chinh dugc hop nhét trinh bay bang Dong Viét Nam (VND), dugc 1ép dua trén cac
nguyén tic ké toan phit hop véi quy dinh cia Ché do ké todn doanh nghlep ban hanh tai Thong tu s&
200/2014/TT-BTC n gay 22/12/2014, Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 cua B Tai
chinh huéng din Ché do ké toan doanh nghiép; Thong tu s 202/2014/TT — BTC ngdy 22/12/2014
ctia B Tai chinh huéng din phuong phép 14p va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét, Chudn muc
ké toan Viét Nam va c4c quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh
hop nhét.

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co s& 1ap béo cdo tai chinh hgp nhit

Béo cédo tai chinh horp nhét bao gdm bdo céo tai chinh ctia Cong ty va bdo cdo tai chinh cia céc cong

ty con do Cong ty kiém soat dugc 14p cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2019. Viéc kiém soat

nay dat dugc khi Céng ty c6 kha ning kiém soét cac chinh sich tai chinh va hoat dong cla céc cong
~ ty nhan dAu tu nhdm thu dugce lgi ich tir hoat dong ciia céc cdng ty nay.

Két qua kinh doanh ciia cdc cong ty con dugc mua lai hodc bén di trong ky dugc trinh bay trong
Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét tir ngdy mua hogc cho dén ngay ban khoan dau tu &
cdng ty con dé.

Tét ca c4c nghiép vu va sb dur gitta Cong ty véi céc cong ty con va gifta cac cong ty con duge loai
b6 khi hop nhét béo cdo tai chinh.

Trong tru'ong hop cin thiét, Bdo cdo tai chinh ciia céc cong ty con dugc diéu chinh & céc chinh
sach ké todn dugc &p dung tai cong ty me va céc cong ty con khac 1a giéng nhau.

Loi ich cb dong khéng kiém soét trong tai san thudn cta cdng ty con hop nhit dugc xac dinh la mot
chi tiéu riéng biét tdch khoi phin vén chi s& hiru ciia ¢ ddéng cuia Cong ty. Loi ich cia cb dong
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khong kiém soat bao gbm gia tri céc loi ich cua cd dong khong kiém soét tai ngay hop nhat kinh
doanh ban d4u va phan loi ich ctia cd dong khong kiém soét trong sy bién dong cia tdng vbn chi s&
hitu k& tir ngay hop nhét kinh doanh.

U'éc tinh ké todn

Viéc 18p béo céo tai chinh hop nhét tuén thi cdc Chudn muc ke todn Viét Nam, Ché d6 ké toan
doanh nghlep vé. céc quy dinh phdp ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo céo tai chinh hor;g
nhét yéu cau Tong Giém dbc phai c6 nhitng uéc tinh va gia dinh anh hudng dén s6 liéu bao cdo vé
cdng ng, tai san va viéc trinh bay céc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lép béo céo tai
chinh hop nhét ciing nhu céc s6 ligu béo cdo vé doanh thu va chi phi trong sut nim tai chinh. Két
qua hoat dng kinh doanh thyc té c6 thé khéc véi cdc udce tinh, gia dinh dit ra.

- Tién va cdc khoan twong duong tién

Tién phan 4nh toan bd sb tién hién c6 cia Cong ty tai ngay két thic nién dd ké toan, bao gom tién
mit, tién giri ngan hang khong ky han va tién dang chuyén.

Céc khoan tuorng duong tién phan dnh cac khoan dAu trr ngén han c6 thoi han thu hdi khong qué 03
thang k& tir ngay dAu tu c6 kha ning chuyen dbi d& dang thanh mot lugng tién x4c dinh va khéng c6
rii ro trong viéc chuyen d6i thanh tlen tai thoi diém béo cdo, dugc ghi nhan phu hop véi quy dinh
ctia Chuén muec ké toan Viét Nam $6 24 - Béo c4o Iuu chuyén tién té.

Céc khoan phai thu va dg phong phai thu khé doi

Céc khoan phai thu dugc theo doi chi tiét theo ky han gbc, ky han con lai tai thoi diém béo céo, dbi
tugng phai thu, loai nguyén té phai thu va céc yéu té khéc theo nhu cdu quan 1y ciia Coéng ty Vige
phén loai céc khoan phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu khéc dugc thuc hién theo nguyén téc:

- Phai thu cta khach hang gom céc khoan phai thu mang tinh thucmg mai phat sinh tir giao dich
c6 tinh chét mua - ban, bao gém cé c4c khoén phai thu v& tidn ban hang, xuét khiu uy thac cho
don vi khéc;

- Phai thu khic gdm céc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua - bén, bao gom Phai thu vé 14i cho vay, 1 tién gir; cac khoan da chi h¢; céc khoan
bén nhén Uy thac xuat khau phai thu hd cho bén giao ty thic; pha1 thu vé tién phat, bdi thuong;
céc khoan tam tmg; cAm cb, ky cuge, ky quf, cho muon tai san..

Cong ty can cit ky han con lai tai thoi diém béo céo ctia cc khoan phai thu de phén loai 14 phai thu
dai han ho#c ngan han. :

C4c khoan phai thu dugc ghi nhan khéng vuot qué gié trj c6 thé thu hdi. Dy phong phai thu khé doi
duoc trich 14p cho nhitng kho&n phai thu d4 qua han thanh todn tir trén sdu thang trd 1én, hodc cac
khoan phai thu ma ngudi ng khé c6 kha nang thanh todn do bj giai thé, pha san hay c4c khé khin
tuong tur pht hop véi Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh va khéu hao

Tai san c¢b dinh hiru hinh dugc trinh by theo nguyén gi4 trir gid tri hao mon liy ké. Nguyen gid tai
san cb dinh hiru hinh bao gém gi4 mua va toan bg cac chi ph1 khéc lién quan tryuc tiép dén viéc dua
tai san vao trang thai sin sang sir dung. Nguyen gxé tai san c¢b dinh hiru hinh do tir 1am, ty x4y dung
bao gom chi phi x4y dyng, chi phi san xuét thuc té phét sinh cdng chi phi 14p dat va chay thir.

Céc chi phi phét sinh sau ghi nhén ban dAu duge ghx tdng nguyén gié cua tai san néu chiing thyc sy
cai thién trang théi hién tai so v6i trang théi tiéu chuén ban du cia tai san d6, nhu:

- Thay dbi bd phén cia tai san cd dinh hitu hinh 1am ting thoi gian sir dung hitu ich, hogc 1am
ting cong suit sir dung cua chung; hodc
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- Cai tién bd phan ciia tai san c8 dinh hiru hinh lam ting dang ké chét lugng sin phim san xuét
ra; hodc
- Ap dung quy trinh céng nghé san xuét méi 1am giam chi phi hoat dong ciia tai san so vdi trude.

Céc chi phi phat smh 8 stra chita, bao dudng nhim muc dich khéi phuc hodc duy tri kha ning dem
lai lgi ich kinh té cia tai san theo trang thai hoat dong tiéu chuén ban d4u, khéng thoéa man mot
trong c4c diéu kién trén, dugce ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Tai san ¢b dinh duqc kh4u hao theo phuong phap dudng théng dya trén thoi gian sir dung udc tinh
cia tai san pht hop véi khung khéu hao quy dinh tai Thong fur s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013
ciia B6 Tai chinh. Thoi gian khdu hao cu thé ciia céc loai tai san c¢b dinh nhu sau:

S6 nim
Thiét bi, dung cu quan ly _ 03 - 04
Tai san cb dinh’vé hinh va khiu hao

Tai san ¢ dinh v6 hinh dugc trinh bay theo nguyén gid trlr gid tri hao mon Ity ké&. Tai san cb dmh
vo hinh ctia Cong ty 1a gi4 trj ctia phin mém mdy tinh, dugc khiu hao theo phuong phép dudng
théng trong vong 3 nam.

Thué hoat djng

Mot khoan thué dugc xem la thué hoat dong khi bén cho thué vin dugc huéng phan 16n céc quyen
loi va phai chiju rii ro vé quyén s& huu tai san. Chi phi thué hoat dgng dugc ghi nhén vao Béo cdo
két qua hoat (dong kinh doanh hop nhét theo phuong phép dudng thing trong sudt thoi gian thué.
Céc khoan tién nhan dugc hogic phai thu nhim tao dleu kién ky két hop dong thué hoat dong ciing
dugc ghi nhén theo phuong phédp dudng thing trong sudt thoi gian thué.

Chi phi xdy dung co ban dé dang

Ch1 phi xdy dyng co ban d& dang dugc ghi nhén theo g1a gbc, phan 4nh céc chi phi lién quan tryc
tiép (bao gdm ca chi ph1 141 vay c6 lién quan pht hgp véi chinh sach ké toan ctia Cong ty) dén céc
tai sén dang trong qud trinh x4y dung, mdy moc thiét b dang lip dat dé phyc vu cho muc dich san
xudt, cho thué va quan ly cling nhu chi phi lién quan dén viéc sira chira tai san ¢ dinh dang thuc
hién. Viéc khéu hao céc tai sin ndy dugc dp dung giéng nhur véi céc tai san khdc, bét dAu tir khi tai
san & vao trang thai sin sang sir dung. .

Ciac khoén tra truéc

Chi ph1 tra truéc bao gdm céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong
san xuét kinh doanh cua nhiéu ky ké toan. Céc khoan chi phi tra trudc cua Cong ty bao gdm gid tri
cdng cy, dung cy, linh kién loai nho da xuét ding, ... va du’qc coi 1a ¢6 kha ning dem'lai lgi ich
kinh té trong tuong lai cho Céng ty. Céc chi phi ndy dugc vbn héa dudi hinh thirc céc khoan tra
trude va duge phan bd vao Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuong phép duong
thang theo c4c quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo doi chi tiét theo ky han gbe, ky han cdn lai tai thoi diém béo cdo, dbi
tuong phai tra, loai nguyén t¢ phai tr va cac yéu t6 khac theo nhu ciu quan Iy cia Cong ty. Viéc phan
loai cdc khoéan phai trd 1a pha1 tra ngudi ban, phai tra khac dugc thyc hién theo nguyén tic:

- Phai tra ngudi ban gdm céc khoan phai tra mang tinh thwong mai phét sinh tir giao dich c6 tinh
chat mua-bén;

- Phai trd khéc gom céc khoan phii trd khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cdp hang héa dich vy, bao gdm: Phai tra v& 14i vay; cb tirc va lgi nhuan phai
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tra; chi phi hoat dgng dau tur tai chinh phai tra; céc khoan phai tra do bén thit ba chi hy; muon
tai san; phdi tré ve tién phat, bdi thudng; tai sén phét hién thira chua 5 nguyén nhén; phai tra
v& céc khoan bao hidm x4 hoi, béo hiém y té, bao hiém thét nghlep, kinh phi cong doan; céc
khoan nhén ky cugc, ky quy..

Cong ty can cir ky han con lai tai thdi diém béo cdo ciia céc khoan ng phai tré @& phan loai 1a dai
han hodc ngdn han. '

Céc khoan ng phai trd dugc ghi nhén khong thip hon nghia vu phai thanh todn. Khi c6 cac bing
chimg cho thay mdt khoan tdn thét c6 kha ning xay ra, Cong ty ghi nhan ngay mt khoan phai tra
theo nguyén téc than trong.

Chi phi phai tra

Ch1 phi phai tra dugc ghi nhén dya trén céc ude tmh hop 1y v& cac khoan chi phi thyc té phai tra, s&
tidn phai tra cho cac dich vu d4 sir dung trong nim do chua c6 héa don hodc chua du hd so, tai liéu
ké toan.

Ghi nhén vén chi s& hiru
Vén chi s& hiru dugc ghi nhan theo s6 vbn thuc gép ciia céc cb dong.

Loi nhufn sau thué chwa phan phdi dugc ghi nhén theo s6 loi nhuan (hodc 13) tir két qua hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty trir (-) chi phi thué thu nhép doanh nghiép cta ky hi¢n hanh va céc khoan
didu chinh do 4p dung hdi t6 thay ddi chinh séch ké toan va diéu chinh hoi t8 sai s6t trong yéu clia
cac ndm trudc.

Céc khoan duy trit, cdc quy tir loi nhuén sau thué dugc trich 1ap cin cir vao didu 18 cia Cong ty va
quyét dinh ctia Pai hoi dong c6 déng.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu cuta giao dich vé cung cip dich vu dugc ghl nhan khi két qua cia giao dich d6 dugc xac
dinh mdt cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cAp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phin cong viéc dd hoan thanh tai ngdy ctia Bang cén
d6i ké toan cua ky d6. Két qua cta giao dich cung cap dich vu dugce xdc dinh khi théa man tat ca
bbn (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chén;

(b) C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

(c) X4c dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh tai ngdy clia Bang cAn dbi ké toan; va

(d) Xéc dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich
vu do.

Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi déng thoi thoa man tAt ca nim (5) diéu kién sau:

(a) Congty di chuyén giao phin 16n riii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu san phim hogc
hang héa cho nguoi mua;

(b) Cong ty khong con nim giit quyen quan ly hang héa nhu ngudi s& hiru hang héa hodc quyén
kiém soat hang hoéa;

(¢) Doanh thu dugc xéc dinh turong d6i chéc chén;

(d) Cong ty s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Ghi nhén gié von

Gié vbn hang bén va cung chp dich vu dugc ghi nhén theo gi4 tri thuc té phat sinh va tap hgp theo
dich vu cung cAp cho khé4ch hang, ddm bao nguyén téc phil hgp véi doanh thu va nguyén téc thin
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trong. Céc chi phi vugt trén mirc binh thuong ctia dich vu cung cép dugc ghi nhan ngay vao két qua
hoat dong kinh doanh trong ky.

Thué
Thué thu nhdp doanh nghiép thé hién tdng gia tri ciia s6 thué phai tra hién tai va s thué hoén lai.

Sé thué phai tra hxen tai dugc tinh dya trén thu nhép chju thué trong nam. Thu nhap chiu thué khéc
v6i 1gi nhudn thudn dugc trinh bay trén béo cdo két qua hoat dgng kinh doanh vi thu nhép chju thué
khéng bao gom cac khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hoac duogc khiu trir trong cic nim khic
(bao gdm ca 16  mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gbm céc chi tiéu khéng chiu thué hoic
khéng dugc khéu trir.

Thué thu nhap hodn lai dugc tinh trén cdc khoan chénh 1éch giita gid tri ghi s8 va co s¢ tinh thué thu
nhép ciia cdc khoan muc tai san hodc cbng ng trén bdo cdo tai chinh va dugc ghi nhén theo phuong
phép sb du. Thué thu nhap hoén lai phai tra phai dugc ghi nhén cho tat ca cac khoan chénh 1éch ta.m
thdi con tai san thué thu nhép hodn lai chi dugc ghi nhén khi chic chén c6 du lgi nhuan tinh thué
trong tuong lai dé khau trir cdc khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhép hon lai dugc x4dc dinh theo thué suét du tmh s& 4p dung cho ndm tai sdn dugc thu
hdi hay ng phai tra dugc thanh todn. Thué thu nhap hoén lai duge ghi nhén vao béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh va chi ghi vao vén chit s& hitu khi khoan thué d6 c6 lién quan dén cac khoan muc
duoc ghi thing vao vén chi sé hitu.

Tai san thué thu nhdp hodn lai va ng thue thu nhép hoan lai pha1 tra duge bu trir khi Cong ty ¢6
quyén h0'p phép dé bu trir gifta tai san thué thu nhép hién hanh v6i thué thu nhép hién hanh pha1 ndp
va khi c4c tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhép hoén lai phai tra lién quan téi thué thu
nhap doanh nghiép dwogc quan ly bdi ciing mt co quan thué va Cong ty c6 dy dinh thanh toan thué
thu nhép hién hanh trén co s& thuén.

Viée x4c dinh thué thu nhap ciia Cong ty cin clr vao cic quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhiing quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va viéc xéc dinh sau cung vé& thué thu nhap doanh
nghiép tiy thugc vao két qua kiém tra clia co quan thué 6 thAm quyén.

Céc loai thué khéc dugc dp dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Cac bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a bén lién quan v6i Cong ty néu c6 kha ning kiém soét hogc c6 anh huong dang
ké& dbi véi Cong ty trong viée ra quyét dinh c4c chinh séch tai chinh va hoat dong hodc c6 chung céc
thanh vién quan 1y chi chét hodc ciing chiu sy chi phdi ctia mét cong ty khéc.

Céc cd nhén c6 quyen truc t1ep hodc glan tiép biéu quyét dn dén c6 anh huéng déng ké téi Cong ty,
ké ca c4c thanh vién mat thiét trong gia dinh cta cdc cd nhin nay (bo me, Vo, chong, con, anh, chi
em rudt).

Céc nhan vién quan 1y chii chét c¢6 quyén va trach nhiém vé viéc 14p ké hoach, quan 1y va kiém soat
cac hoat dong cua Cong ty: nhu'ng ngudi lanh dao, c4c nhén vién quén ly ciia Cong ty va céc thanh
vién mat thiét trong gia dinh ciia c4c c4 nhan nay.

Cac_ doa.nh nghlep do c4c c4 nhan dugc néu & trén ndm tm'c tiép hoic gidn tlep phén quan trong
quyen biéu quyét hodc thong qua viéc ndy ngudi d6 c6 thé c6 anh huéng déng ké t6i Cong ty, bao
gom nhiing doanh nghiép dugc sé hitu boi nhng nguoi 1anh dao hodc cac cb déng chinh ctia Cong
ty va nhitng doanh nghiép c6 chung mét thanh vién quén ly chu chét véi Cong ty.
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Caec thuyét minh nay la m¢t bg phan hop thanh va cdn dugce doc déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

5, TIEN
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Tién mit 5.258.789.912 3.693.157.217

Tién giri ngan hang

14.034.326.061

21.167.035.521

Cong

19.293.115.973

24.860.192.738

6. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2019

01/01/2019

Céng ty TNHH RIVIERA POINT
Cong ty TNHH Thuong mai Diu tu va Phét trién
Thién Nién Ky

Cbéng ty TNHH Bét Péng San NEWVISION
Coéng ty C4 Phin Tap Poan SUNSHINE Sai Gon
Phai thu céc khach hang khéc

VND
3.680.924.775

1.942.993.043 -
5.801.452.530.

1.736.969.917

VND
3.344.291.200

6.266.582.295

1.759.371.470

Cong

13.162.340.265

11.370.244.965

7. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

Céng ty C8 Phin K§ Thuat Xay Dung Phu My
Céng ty CP Pau Tu Phat Trién Ha Ting Phu
Qubc

Céng ty TNHH Xay Dung Viét Nhat DAIKI (*)
Ong Lé Ngoc Chung (**)

Coéng ty TNHH lién minh thiét k& Quéc Té FINKO
Coéng ty Cb phin Bét dong san Khai Minh Land
Cac dbi tugng khéc

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
822.800.000 822.800.000
263.700.000 263.700.000

258.500.000.000
332.405.328.500
900.000.000
5.200.000.000
1.114.858.254

258.500.000.000
379.405.328.500
900.000.000

549.488.342

Cong

599.206.686.754

640.441.316.842

(*) Khoan tmg trude cho Cong ty TNHH X4y dung Viét Nhat Da1k1 theo qu dong tong thau dy én
“Khu du lich sinh th4i tai bdi Ong Lang, x4 Ctra Duong, huyén Phu Québc” (hay con goi 14 “Du 4n
Helios Coastxal City”). Theo d6, Céng ty TNHH X4y dyng Viét Nhét Daiki s& thyc hién cdc cong
vigc: tu' vén khao sét, thyuc hién bédo céo nghién ctru kha khi, tur vAn thiét ké va thl cong xay du'ng co
s& ha tAng cta Dy 4n ndy. Dy 4n trién khai trén dién tich khoéng 54,48 ha v6i tdng mirc dAu tur du
kién khoéng 3.000 ty ddng; Dy 4n d4 nhan dugc Quyét dinh chu truong dau tu cla Ban Quan ly
Khu kinh t€ Pha Quoc thoi gian thyc hién dyu 4n 1a 70 ndm. Hién nay, Céng ty dang tiép tuc hoan
thién cac thi tuc dé tién hanh céng tic dén bu giai phéng mit bing cho dy 4n nay.

(**) S8 du khoan tmg truéc cho Ong L& Ngoc Chung Trudng phong phét trién Dy 4n aé thyre hién
theo Wy quyén ctia Hoi dong quén trj Cong ty viée thu'orng thao, thanh to4n va céc thu tuc can thiét
véi céce bén cb lién quan dé phat tnen quy dat theo chién lugc kinh doanh ctia Céng ty. Day 1a hoat
dQng kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dht _thong thudng cua Khai Hoan Land theo Nghi
quyét s6 06/NQ-HPQT ngay 15/08/2018 cua Hoi ddng quan tri. BAt dong sin 6 ong Lé Ngoc Chung
dang thu gom theo Uy quyén cua Cong ty la quyén sir dung dht dugc Nha nude giao 4t c6 thu tién
su dung dét tai quan Long Bién, Ha N§i, bao gom 41 16 dat cd téng dién tich 13 3.586,62 m2. Hoi
dbng quan tri, Tong Giadm doc va éng L& Ngoc Chung dang tlep tuc hoan thién céc thu tuc phép ly
lién quan dén viéc chuyén quyén sir dung dt theo dting qui dinh ctia phép luat.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cdc rhuyet minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duge doc dang thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

8. PHAI THU KHAC

MAU SO B09 - DN/HN

Ng{'m han
Tam Ung

Ky quy ky cugc ngin han
Phai thu 13i cho vay (b)

Céc khoan phai thu khac

Dai han

Ky quy thuc hién dy 4n (a)
Ky qu¥ mobi gidi bat dong san
Pit coc tién thué van phong

CTCP Tap doan Khai Hoan (b)
Phai thu dai han khéc

Cong

31/12/2019 01/01/2019
Gia tri Duw Gia tri Du
ghi s6 phong ghi sé6 phong
"VND VND VND VND

36.761.305.610
10.716.368.041
2.050.000.000
23.887.500.000
-107.437.569

516.656.437.000
21.500.000.000
3.100.000.000
2.036.437.000
490.000.000.000
20.000.000

3.920.657.043
3.018.239.961
800.000.000

102.417.082 -

- 517.425.101.000 -
- 21.500.000.000 -
- 3.600.000.000 -
- 2.310.101.000 -

490.000.000.000

15.000.000

553.417.742.610

521.345.758.043

(a) Khoan ky quy dy 4n Helios Coastal City Phi Quéc (xem thém tai Thuyét minh s6 7) theo Hop
dong tién giri ky quy c6 ky han so 03-BQLKKTPQ.KHL.BIDV/2018/HPTG ky ngay 30/05/2018
gilta 3 bén la Ngén hang TMCP Piu tu va phat trién Viét Nam — Chi nhéanh Pht Quoc Ban quén ly
Khu kinh té Pha Qudc va Cong ty C6 phan Bét dong san Khai Hoan Land. Hop dbng c6 ky han 12
thang, 1ai suét 6,4%/nam va ty dong gia han khi d4o han.

(b) Céng ty TNHH T4p doan Khai Hoan — Viing Tau (Khai Hoan - Viing Tau Group - bén lién
quan) va Cong ty cb phan Bét dong san Khai Hoan Land (Khai Hoan Land) d4 ky hop dong vay vbn
trung va dai han véi myc dich tai trg vbn cho Dy 4n Khu d6 thi méi Go Ging ta1 Thanh phé Viing
Tau. Theo d6 s tién vay von 1a 490 ty ddng, thoi gian vay 14 12 théng va s& tlep tuc dugc gia han
theo théa thudn gitra hai bén, 14i suit vay 1a 6%/nim ap dung trong sudt thoi gian vay va tra vao
cudi ky Loi ich cua Khai Hoan Land tir v1¢c cho vay nay la sau khi Khai Hoan - Viing Tau Group
hoan tét cic diéu kién phép 1y tién quyet ctia Dy 4n, Khai Hoan Land s& dugc quyén quyét dinh
tham gia hop tic du tu phét trién Tiéu khu 2 ctia Dy 4n véi ty 1€ tham gia ctia Khai Hoan Land tbi
da 1a 51%. Qui mé dy én 1.524 hecta, tong mtrc dAu tu ctia Dy 4n dy kién khoang 45.000 ty déng
dugc trién khai thanh 5 g1a1 doan tir 2018 dén 2034.

Theo Bién ban thda thuén ngay 31/03/2019, hai bén thong nhét khong tinh 1 vay cho giai doan tir
ngay ky hqp déng vay von (ngdy 10/12/2017) dén thoi diém ngay 31/03/2019. S6 tién 14i vay phat
sinh tir ngay 01/04/2019 dén ngay 31/12/2019 1a 23.887.500.000 dbng.

9. CHI PHi TRA TRUGC

31/12/2019 01/01/2019

VND VND

Ngin han 545.527.677 756.719.526

Céng cy, dung cu 485.527.677 756.719.526

Tién thué nha 60.000.000 .

Dai han 319.674.149 515.890.616

Coéng cu, dung cu 218.354.639 515.890.616

Chi phi stra chita van phong 101.319.510 -

Cong 865.201.826 1.272.610.142
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cdc thuyét minh nay la mgt b phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

10. TAI SAN CO PINH HU'U HINH

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2019

Tai ngay 31/12/2019

GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2019

Khé4u hao trong nim

Tai ngay 31/12/2019

GIA TRI CON LAI

Tai ngay 01/01/2019

Tai ngay 31/12/2019

11. TAI SAN CO PINH VO HINH

MAU SO B09 — DN/HN

Thiét bi
vin phong
VND

2.985.914.820

2.985.914.820

2.502.682.740

471.950.778
2.974.633.518

483.232.080
11.281.302

Phin mém
ké toan
VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2019 221.215.500
Tai ngay 31/12/2019 221.215.500
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2019 86.028.250
Khéu hao trong nim 73.738.500
Tai ngay 31/12/2019 159.766.750
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2019 135.187.250
Tai ngay 31/12/2019 61.448.750
12. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Nha miu La Partenza 1.079.153.556 1.039.837.356
Chi phi thiét ké website Cong ty 47.500.000 -
Chi phi chuyén nhuong quyén sir dung dét 212.000.000.000  212.000.000.000
Cong 213.126.653.556  213.039.837.356

Chi ph1 phét sinh cho viéc nhén chuyen nhuong (i) L6 dét 4.278 m2 dét tai X Tién Loi - TP Phan
Thiét - Tinh Binh Thuan v6i gia chuyén nhu'qng 92 ty dong va (ii) L6 d4t 22.575 m2 dét tai Xa An
Thanh - Huyén Bén Lirc - Tinh Long An véi gié tri chuyén nhuong 14 120 ty ddng. Hién cac 16 At
nay dang ding ten Ba Tran Thj Thu Huong (bén lién quan) va Ba Dinh Thi Nhat Hanh (Téng Giim
doc) theo 1ty quyen cua Hoi dbng quan tri. Pay 1a khoan Cong ty me dAu tu vao hai cong ty con dé
dAu tu, phat trién kinh doanh céc dy 4n bét dong san. Céc Cong ty con déu trong giai doan mdi di
vao hoat dQng va dang hoan thién cac thi tyc phédp ly lién quan dén cép quyén sir dung d4t va cong

tac chudn bj dau tu du 4n.
16




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cac thuyet minh nay la mét bg phdn hop thanh va cén duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

13. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

MAU SO B09 - DN/HN

A »e A V4 poy A
01/01/2019 B0 pisl mp S6dAndp 3415019
trong nim trong nim
VND VND VND VND

12.310.356.497
3.224.757.717
9.129.565.948
322.476.333

11.447.875.517
6.083.261.525
8.669.135.059
471.827.966

2.766.251.326
3.397.996.067
956.682.644
11.564.887

Thué gié tri gia ting 1.903.770.346
Thué thu nhap doanh nghiép 6.256.499.875
Thué thu nhip c4 nhan 496.251.755
Céc loai thué khac 160.916.520
Cong 8.817.438.496

24.987.156.495

26.672.100.067

7.132.494.924

14. PHAI TRA NGU'OI BAN NGAN HAN

31/12/2019 01/01/2019
Gi4 tri S6 ¢6 kha Gi4 tri S6 ¢6 kha
ghi s ning trad ng ghi sb nang tra ng
VND VND VND VND
Céng ty CP BDS Khai Hoan
Land. My Hung 1.983..215.525 1.983.215.525
Céng ty TNHH M6 Hinh Xanh ~ 280.000.000  280.000.000 280.000.000 280.000.000
Céng ty TNHH Piu tu kinh '
. 404.116 .404. - .
dvicth Fhe Amg sk Shigy 86.404.1 86.404.116
Céc dbi tuong khac 39.893.520  39.893.520 279.264.551 279.264.551
Cong 406.297.636 _ 406.297.636 _ 2.542.480.076 _ 2.542.480.076

15.  CHIPHI PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi mai gi6i bit dong san
Cong

31/12/2019

01/01/2019

VND

18.711.269.101

VND
17.621.455.058

18.711.269.101

17.621.455.058

16. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Céng ty CP Bit d6ng san Khai Minh Land (*)

Céng ty TNHH Dich Vu phin mém vi tinh

SUPER REAL TECHNOLOGIES
Cac khéch hang khac

Cong

(*): Khoan tra truoc theo cdc Hop dong dich vu moi gidi da ky gitta Khai Hoan Land va Khai Minh

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
59.354.960.471 -
100.000.000 -
74.988.091 72.269.090
59.529.948.562 72.269.090

Land nhim phén phéi cdc dy 4n do Khai Minh Land thyc hién phén phdi doc quyén.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cadc thuyét minh nay la mgt bg phén hop thanh va cdn duge doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

17. PHAITRA NGAN HAN KHAC

Ngdn han

MAU SO B09 — DN/HN

31/12/2019

01/01/2019

Thu ho tidn dit coc tir ngudi mua bit dong san

- VinCity
- Biét thu Casino Phu Québc

- GS Metrocity (Nam Sai Gon - Nha Bé)
- Condotel Hon Tre - Nha Trang Vinpearl
- Sunshine Diamond River Qudn 7

- Cdc dy dn khdc
Béo hiém x4 hoi

Céc khoan phai tra, phai ndp ngén han khac

Dai han

Nhén ky cuoe, ky quy dai han -

Cong

VND

14.668.186.007
4.346.701.273
292.591.050
980.087.575

599.989.000
1.017.500.000
1.456.533.648

10.321.484.734

11.000.000.000
11.000.000.000

VND

118.510.954.332
116.525.137.320
44.260.914.220
13.600.800.000
49.450.001.100
6.499.989.000
2.713.433.000
64.279.863
1.921.537.149

11.000.000.000
11.000.000.000

25.668.186.007

129.510.954.332

18. VAY VA NO THUE TAI CHINH DAI HAN

31/12/2019 01/01/2019
Gia tri Laisuat Ky han Gia tri Laisuat Ky han
VND %/nam Nam VND %/nam Niam
Tréi phicu phat hdnh 4 504 060,000 11% 3 - : -
theo ménh gid
Cong 18.200.000.000 11% 3 S E -

Chi tiét trai phiéu da phét hanh ciia Cong ty tai ngay 31 thing 12 nim 2019 nhu sau:

S6 ’ ” si x
Trai phiéu Loai trai phiéu luong  Ménhgia Lai sudt TZOZ it TC." sdn dém
TP phiéu bao
) VND  %/nam
Tréi phicu Ky han 36
KHL08%02 Tréi phiéu doanh nghiép 147 100 triéu  11%/ndm Athe’mg va thanh K.hon.g cod fa1
2-01 ngdy  khoéng cé quyén chuyen dbi toan 1ai 3 san dam béo
30/7/2019 . thang/ lan
Tréi phiéu _ Ky han 36
KHL08202  Trai phidu doanh nghiép ox o/ x. thangvathanh Khéng c6 tai
2-01 ngay  khoéngcé quyén chuyén dbi S 100mka 11%/nsm toan lai 3 san dam bao
30/9/2019 thang/ 1an
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cac thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

19.

20.

VON CHU SO HUU

Thay déi trong von chil sé hitu

Tai ngay 01/01/2018
Loi nhuén trong nam
Piéu chinh ting lgi nhusn
Tai ngay 31/12/2018

Loinhuén trong ndm
Tai ngay 31/12/2019

Chi tiét vén gdp chii sé hitu

Coéng ty TNHH Tép doan
Khai Hoan - Viing Tau
Ong Nguyén Khai Hoan
Ba Tréin Thi Thu Huong
Ong Nguyén Thé Khoa
Ba Nguyén Thj L& Thuy

MAU SO B09 - DN/HN

Vén LNST chua Cén
Pidu 18 phin phéi ong
VND VND VND

1.200.000.000.000

34.607.187.850

16.433.207.637
172.940.000

1.234.607.187.850

16.433.207.637
172.940.000

1.200.000.000.000

51.213.335.487

1.251.213.335.487

10.155.642.338

10.155.642.338

1.200.000.000.000

61.368.977.825

1.261.368.977.825

Sé lrong cb phiéu ding ky phét hanh

- C8 phiéu phé théng

S lrgng cb phiéu dang lwu hanh

- C6 phiéu phé théng

Ménh gi4 cé phiéu dang luu hanh (ddng/CP)

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

ore

Doanh thu dich vu moéi gisi

Doanh thu dich vu khac
Cong

19

31/12/2019 . 01/01/2019
Ty 1é Gia tri Ty 1é Gia tri
VND VND
33,04% 396.480.000.000 33,04% 396.480.000.000
59,13% 709.520.000.000 59,13% 709.520.000.000
4,50% 54.000.000.000 4,50% 54.000.000.000
1,67% 20.000.000.000 1,67% 20.000.000.000
1,67% 20.000.000.000 1,67% 20.000.000.000
100%  1.200.000.000.000 100%  1.200.000.000.000
31/12/2019 01/01/2019
Cb phén Cb phin
120.000.000 120.000.000
120.000.000 120.000.000
120.000.000 120.000.000
120.000.000 120.000.000
10.000 10.000
Nim 2019 Nim 2018
VND VND
b4t dong san 136.649.941.164 170.979.699.863
- 75.444.000

136.649.941.164

171.055.143.863




~ CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cac thuyét mink nay la mgt bg phdn hop thanh va can duwgce doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

21.

22.

23.

24,

GIA VON HANG BAN

Gia vén dich vu méi gi6i bit dong san
Gia vén dich vu khac
Cong

Chi tiét gi4 vOn theo ngi dung chi phi

Hoa hdng cho Nhén vién

Hoa hdng cho Ngudi mua

Hoa hdng cho cdng tic vién

Hoa hdng cho Céng ty lién két

Gi4 vén Voucher ban cho khach hang

Cong

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién giri ngan hang
Lii cho vay
Ciong

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi lai vay
Phi tu vAn phét hanh trai phiéu
Cong

CHI PHI BAN HANG

Chi phi nhén vién

Chi phi dung cu, d5 ding

Chi phi t chirc sy kién, quing cdo, marketing
Chi phi thué nha, thué vin phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bing tién khac

Cong

20
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Nim 2019 Niam 2018
VND VND
89.144.410.598 95.473.528.613
- 76.257.455

89.144.410.598

95.549.786.068

Nim 2019

Nam 2018

VND

82.288.364.257
3.434.405.736

1.097.932.764
2.323.707.841

VND

75.362.761.727
10.048.255.860

3.825.657.707
6.236.853.319

76.257.455

89.144.410.598

95.549.786.068

Nam 2019 Niam 2018
VND VND
1.385.478.518 12.671.817
23.887.500.000 -
25.272.978.518 12.671.817
Niam 2019 Nim 2018
VND VND
546.202.719 -
364.000.000 -
910.202.719 -
Niam 2019 Nim 2018
VND VND
18.322.135.538 13.009.085.894
904.252.124 633.102.575
1.025.740.695 370.195.917

9.283.118.210
3.557.476.896
2.048.939.979

7.677.337.957
2.612.930.814
1.854.571.018

35.141.663.442

26.157.224.175




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

MAU SO B09 — DN/HN

Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

25.  CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Nim 2019 Niim 2018
VND VND
Chi phi nhén vién 16.883.514.901 15.926.552.986
Chi phi d ding vin phong 656.964.734 743.882.419
Chi phi khiu hao tai san c6 dinh 545.689.278 856.266.553
Thué, phi 1& phi 25.000.000 22.000.000
Chi phi thué vén phong - -
Chi phi dich vu mua ngoai 3.260.727.678 3.331.597.681
Chi phi bing tién khéc 1.012.171.805 895.655.825
Cong 22.384.068.396 21.775.955.464
26. THUNHAP KHAC
Nam 2019 Nim 2018
VND VND
Thanh 1y céng cu dung cu 16.700.000 -
Céc khoan thu nhédp khéc 3.599.131 1.024.899.885
Cong 20.299.131 1.024.899.885
27.  CHIPHIKHAC
Nim 2019 Nam 2018
_ VND VND
Chi phi phat hanh chinh, truy thu thué 316.476.333 5.621.466.387
Chi phi phat vi pham hop ddng 279.900.000 -
Céc khoan chi phi khc 386.097.270 471.814.309
Cong 982.473.603 6.093.280.696
28.  CHIPHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Nim 2019 . Nim 2018
Chi phi nguyén liéu, vit liéu, hang héa 1.561.216.858 1.376.984.994
Chi phi nhén céng 124.350.061.037  124.409.167.493
Chi phi khAu hao tai san c6 dinh 545.689.278 856.266.553
Chi phi dich vu mua ngoai 17.152.063.479 14.090.319.824
Chi phi khéc 3.061.111.784 2.750.226.843
Cong 146.670.142.436  143.482.965.707
29. CAMKET THUE HOAT PQNG

Niam 2019

Nim 2018

Chi phi thué hoat d6ng t4i thiéu da ghi nhén vao
Béo c4o két qua hoat dong kinh doanh trong nam

VND

9.283.118.210

VND

7.677.337.957

Tai ngay két thiic nién do ké toan, Cong ty c6 céc khoan cam két thué hoat déng khéng hity ngang
lién quan dén céc khoan thué nha lam vin phong ctia cdc chi nhanh va vin phong dai dién vdi lich

thanh ton dy kién nhu sau:
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31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Trong vong mft ndm 6.018.903.250 8.332.788.000
Tir nim thir hai dén nim thir nim 15.188.513.077 20.580.079.786
Sau ndm nam 156.900.000 3.737.177.487
Cong 21.364.316.327 32.650.045.273
30.  GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sdch cdc bén li€én quan
Bén lién quan Mbi quan hé
Cong ty TNHH Téap doan Khai Hoan - Viing Tau Cb déng 16n
Ong Nguyén Khai Hoan Cb dbng 16n, Chi tich HDQT
B4 Tran Thi Thu Huong Vo 6ng Nguyen Khai Hoan
Ba Nguyén Thi Lé Thay Chi ga1 6ng Nguyén Khai Hoan

Ngoai céc giao dich va s6 du v6i bén lién quan da duogc trinh bay tai cdc thuyét minh khéc ctia Béo
cdo tai chinh nay, trong ndm Cong ty cé cic giao dich va sb du khac véi cdc bén lién quan nhu sau:

S6 dur v6i céc bén lién quan

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Phai thu khic
Ba Nguyén Thij Lé Thuy _ 8.013.954.857 184.496.808
B4 Tran Thi Thu Huong 418.137.303 272.983.871
Phai tra ngin han khic
Ba Tran Thi Thu Huong 6.070.698 . ' 6.070.698

Thu nhép cia Tong Gidm Péc va thi lao ciia Hoi ddng quan tri

. Nim 2019 .~ - Nam 2018
VND " . VND
Luong va thudng 668.136.239 602.370.251

3.  CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN PQ KE TOAN

Trong quy 1 ndm 2020, Cong ty tiép tuc phét hanh 200 ty ddng trai phiéu ky han 36 thang. Tréi
phiéu khén chuyén dbi, khéng kém chimg quyen va c6 bao dam bing tai san. Tréi phiéu tra lai 3
thang/1an bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan cua tréi chu. Lai suat ap dung cho 4 ky du
tién 1a 11,5%/nam, tir ky thir 5 tré di 1a1 suét bing trung binh cong l4i suét tiét kiém thu'orng ép dung
cho ca nhén, ky han 12 thang, 1ai tra cudi ky do  Ngén hang TMCP Tién phong cong b6 cong bién do
4%/n#m nhung trong moi trudng hop khong thép hon 11,5%/nam.

Ngoai su klen k& trén, khong c6 su kién bat thudng ndo xay ra sau ngay két thuc nién do ké toan lam

anh hudng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong clia Cong ty cén thiét phai diéu chinh hogc trinh bay
trén B4o c4o tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT MAU SO B09 - DN/HN
Céc thuyét minh niy la mét bé phdn hop thanh va cdn dugc doc dong thoi véi bdo cdo 1ai chinh kém theo

32. SO LIEU SO SANH

S6 ligu so sénh 1a s ligu trén Béo céo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic tai ngay
31/12/2018 da dugc kiém todn.

TP. H6 Chi Minh, ngay 01 thang 07 nim 2020

Nguoi lap

Khu Viét Nghia Phiing Quang Hai
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